TONG CONG TY VAN HOA SAI GON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN IN SO 4 Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
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TP. H6 Chi Minh, ngdy 16 théng 5 ndm 2016.
| BAO CAO
KE HOACH HQP TAC VA DI DOI TAP TRUNG
CAC MAT BANG SAN XUAT

I/.NQI DUNG KE HOACH:

Cong ty C6 phan In s6 4 qua nghién ctru tinh hinh thuc té cia thi trudng
bat dong san, hién trang cac mat béng, nha xudng cua doanh nghi¢p va dam phan
budc dau voi mot sé cac nha dau tu cd v dinh hop tac, da xay dung va phac thao
nén ké hoach hop tac va di doi tap trung cic mit bang san xuét ciia doanh nghiép
trong giai doan hién nay bao gdm hai bd phan chinh nhu sau :

Phin 1 : Hop tac véi cac nha dau tu trong viéc sit dung mit bang 61 Pham
Ngoc Thach, Phuong.6, Quan 3, TP HO6 Chi Minh dé tién hanh xdy dung nén
mot toa cao dc viin phong theo ding quy hoach tai dja chi trén.

Phan 2 : Di doi tap trung cdc mat bang san xuat hién hiru vé mot moi trén co
s hinh thanh mdt mat bang mai cé dién tich du 16n va phu hop voi quy hoach
cua nha nudc.

11.TINH CHAT PHAP LY CUA KE HOACH:

1. Cin cir luat Doanh nghiép nam 2014 di duoc Quéc hoi nude Cong
Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014.

Piéu 135: Pai hoi co dong gom tat ca c6 dong co quyén biéu quyét, 1a co
quan quyét dinh cao nhét ciia Cong ty C6 phan. Pai hoi dong ¢ dong c¢6 quyén
va nghia vu trong viéc théng qua dinh hudéng phat trién ctia Cong ty, ké hoach
san xuat kinh doanh hang nam ciia Cong ty bang cac Nghi quyét ciia Dai hoi di
dugc thong qua bang biéu quyét cta toan cd dong.

2. Cin ctr Luit DAt Pai nim 2013 d3 duoc Qudc hoi thong qua ngdy
29/11/2013



Doi vi Doanh nghiép trd tién thué dit hang nim:
Piéu 175 va 189: Quyén va nghia vu cua T6 chuc kinh té, t6 chuc su
nghiép cong 1ap sir dung dat thué tra tién thué dat hang nim:
- Ban tai san thudc s hiru ctia minh gin lién v6i dat thué khi c6 du diéu
kién quy dinh tai diéu 189 luat nay, nguoi mua tai san dugc Nha Nudc tiép tuc
cho thué dit theo muc dich di duoge xéac dinh.

- Tai san gan lién voi dat thué dugc tao 1ap hop phap theo quy dinh cua
phép luat.

I1I/. MUC PiCH CUA KE HOACH:

1. Khai thac dugc hét tiém nang va vi tri 16 dat mat tién quan 3 tai dia chi
61 Pham Ngoc Thach, P.6, Q.3, TP HO Chi Minh.

2. Phu hop v6i quy hoach cua thanh phd trong viéc timg budce dua cac co
so san xudt ra khoi khu vuc trung tAm thanh phé ciing nhu quy hoach kién trac
tai dia chi trén. Van dé nay hét stc quan trong vi doanh nghiép hoan toan thiét
thoi hay néi ré hon 1a trang tay khi nha nudc tién hanh thu hoi dat do dang ap
dung phuong thirc trd tién thué dit hang ndam.

3. Giai quyét mot cach tich cyuc tinh trang mit bang bi phan tan manh mén
tai nhiéu quan huyén nhu hién nay, tir do tiét kiém duoc thoi gian san xuét 1an
chi phi san xuat do khong phai van chuyén qua lai gitta cic phan xudng, va tinh
gian b0 may quan ly tai cac phan xudng.

4. Nang cao thu nhap cho cac bén c6 lién quan bao gom :

- Nha nwée: Tang thu ngan sach thong qua tién thué str dung dét tra mot
lan va thué thu nhap doanh nghiép ma doanh nghiép s& ndp theo quy dinh tir
khoan thu ctia cac nha dau tu (chua tinh dén thué VAT).

- Ngwoi lao déng: Co diéu kién bu dip cac kho khin, hao phi lao dong
va 6n dinh san xuit cho ngudi lao dong do phai di chuyén xa hon dén noi san
Xuat méi déng thoi cai thién dugc thu nhap cta nguoi lao dong tir khoan thu logi
thé vé mit bang va thuong hiéu cua In Sé 4.

- Cdc co dong: Thu nhap tir co tlrc ctia cac c6 dong s€ tang 1én rat nhiéu.



IV/. KE HOACH XAY DUNG CAO OC VAN PHONG:
1. Cac phwong an:

Can ct vao tinh hinh thuc té cia doanh nghiép va cac quy dinh hién hanh,
ké hoach xay dung cao 6c van phong tai dia chi 61 Pham Ngoc Thach, P.6, Quan
3, TP H6 Chi Minh bao gém cac phuong an sau :

a. Phwong dn 1: Hai bén — Cong ty C6 phan In sb 4 va nha dau tu s&
cung hop tac, cing dau tu, cing diéu hanh viéc xay dyng va van hanh sir dung
cao dc van phong 61 Pham Ngoc Thach, P.6, Quan 3 trén co s¢ thanh 1ap mét
cong ty moi.

Yéu cdu cta phuong an nay dit ra cho Cong ty C6 phan In s6 4 13 doanh
nghi¢p vua phai c6 mot s6 von rat 16n dé co thé cung luc thyc hi¢n hai cong viéc
- Th nhat 13 chi tra tién thué dat c6 thoi han 50 ndm theo hinh thirc tra tién mot
lan (u6c khoang 80 ->100 ty ddng); Thi hai 14 tra tién mua dat hay mua xudng
san xudt méi tai mot dia chi phi hop c6 thé 1a trong hay ngoai cac khu cong
nghiép — chi phi udc tinh khoang 40 = 50 ty dong.

Bén canh yéu cau vé von nhu trén, doanh nghi€p con can phai c6 kinh
nghiém va chuyén mon sau trong linh vuc xay dung va st dung cac cao 6¢ van

phong.

b. Phwong dn 2: Cong ty C6 phan In s6 4 chi gop mot sé von nhat dinh
theo hinh thirc khoan lgi nhuan & mot mic ¢d dinh trong khoang mot thoi gian
nhat dinh ma khong can quan tim t6i viéc xay dung va sir dung cling nhu hiéu

qua sinh g1 tir cao Oc.

Déi véi phuong 4n nay, yéu cau dit ra chi con mot 13 nha in phai c6 kha
nang tai chinh, cong viéc xay dung va diéu hanh cao ¢ chiing ta khong can quan
tam vi da st dung hinh thirc khoan loi nhuin véi cac nha dau tu. S6 tién loi
nhuin nay s& duoc chi tra hang nam trong timg khoang thoi gian nhat dinh va
dugc diéu chinh cho phu hop véi tinh hinh thuc té cta thi truong.

C. Phuong dn 3: Nha dau tu s& mua lai thuong quyén tai dia chi trén cua
Cong ty C6 phan In sb 4 thong qua Hop ddng mua lai tai san trén dat , gia tri loi
thé cua mit bang c6 tinh dén chi phi hd tro di doi va 6n dinh san xuit cho ngudi
lao dong dé doanh nghiép chuyén sang mot dia chi méi do Cong ty tu xay dyng
pht hop vé6i yéu cau cu thé ciia minh. N6i mot cach don gian, nha dau tu s& chi



tra cho doanh nghiép mot so tién nhét dinh dé Cong ty c6 thé mua dat hoic mua
xudng san xudt tai dia chi phu hop, khoan tién con lai sau khi xay dung xudng
moi1 s€ dugc dung dé chi tra cho nguoi lao dong on dinh san xuét, chi tra co tirc
cho cac c6 dong va tao ngudn tich lity dé doanh nghiép c6 thé dau tu chiéu sau
cho qua trinh san xuat hién nay. Piéu nay dong nghia vdi viéc nha in vira khong
phai ting vbn nhiéu, vira khong can ¢ kinh nghiém chuyén mén sau trong viéc
xay dung va van hanh cao dc van phong.

2. Nhan xét va lya chon phwong an thuc hién:

a. Nhdn xét: T ndi dung va yéu cau cla cac phuong an vira néu,
Cong ty Co phan In s6 4 nhan thay:

* Pé thyuc hién phuong 4n 1 va phuong an 2, diéu kién tién quyét 13 doanh
nghiép phai théa man diéu kién tai chinh thong qua viéc thuc hién cac tha tuc xin
tang von diéu 1é bang hinh thtc phat hanh thém c6 phiéu dén Uy ban Ching
khoan Nha nudc va cac don vi ¢6 lién quan.

Theo uéc luong, tong von can thiét ma doanh nghiép can phai c6 dé thuc
hién udc trong khoang 120 > 150 ty dong, trong tinh hinh tai chinh thyc té hién
nay, sd von chu so hitu hién c6 khoang hon 20 ty ddng thi ngudn vén con thiéu
can phai bo sung thém it nhat 1a 100 ty dong - gap gan 10 lan von diéu 1é hién
tai.

Can ctr vao cac quy dinh hién hanh, dé thuc hién duoc viée tang von, phat
hanh thém co phiéu ddi voi cac cong ty dai chung can phai ¢ nhiéu thoi gian va
qua nhiéu co quan don vi phé duyét; bén canh d6 thi truong chimg khoan cua
Viét Nam ciing khong phai dang trong giai doan thinh vuong nén c6 phiéu phat
hanh thém chua chéc chan di dugc thi trudng va cac nha dau tu dic biét la Tong
Céng ty Vin Héa Sai Gon ting ho dé co thé ban dugc hét. Gia sur trong truong
hop t6t nhét 1a s6 luong cd phiéu nay s& duoc tiéu thy hét thi ap luc tir ¢b tic
phai tra cho cac co dong 1a rat 16n va hau nhu doanh nghiép khong thé thyc hién
dugc.

Dian chimg cho van dé co tic, trong diéu kién von diéu 1é tang 1én gap 10
lan so v6i hién nay thi dé duy tri dugc ty 1 c6 tirc chi bang 50% nhu hién nay
ching ta phai c6 s6 thu nhép t4i thiéu 13 20 ty dong /nam trong khi thu nhap hang
nam hién nay ctia Cong ty chi dat trén dudi 6 ty dong.



Mot thuc té can xem xét dén 1a néu thuc hién phuong &n nay thi nhiém vu
san xuat kinh doanh chinh ciia doanh nghiép néu xét trén ty 1¢ von dau tu thi
khéng con phdi la nganh In theo nhw tén goi ma da chuyén thanh kinh doanh
bdt dpng sin cao éc vin phong. Bén canh d6 ké hoach dau tu mua sim méy
moéc thiét bi méi cho hai khau in va sau in nham nang cao niang luc canh tranh
cling nhu ty 1& san phdm cao cip trong co cAu san pham thuc hién ma doanh
nghiép dé ra khi xdy dung mit bang méi co dién tich 16n hau nhu pha san do
khong thé dap tmg vé von. Ngoai ra khong thé khong tinh dén kha ning rui ro
ciia phuong 4n 13 rat cao vi von nhiéu, thoi gian xay dung dai, dau ra ca san
phém cao Oc tiém 4n rat nhiéu bién dong va kho du doan.

* Kinh nghiém chuyén mén sau vé xay dung va st dung cac cao dc van
phong : Bén canh viéc cung cap du ngudn vén can thiét cho du an, doanh nghiép
con can c6 nhitng con nguoi dang tin cdy va co kinh nghiém chuyén mén sau
trong linh vuc xay dung, day 1a ndi dung ma ching ta hoan toan chua c6. Diéu
nay noi lén viéc chung ta da coi nhe nhiing s& truong chuyén mon hién c6 1a san
xuat In va chuyén sang nganh nghé kinh doanh méi véi kinh nghiém va chuyén
mon bang khong. Hay noi ndm na 1a chiing ta phai tién hanh dau tu ngoai nganh,
ma da ngoai nganh thi khong thé néi trude duogc bat cir diéu gi.

b. Lwa chon phwong dn: Tir nhimg nhan xét trén day, Cong ty CO
phan In sd 4 manh dan dé xuat v6i Tong Cong ty Vian Héa Sai Gon ciing nhu cac
cd dong phuong an nhuong lai thuong quyén - Phwong dn 3 - 1a phuong an
duoc chon dé thuc hién cho ké hoach hop tac va di doi tap trung cac mat bﬁng
san xuét ciia doanh nghiép.

Nhiing thuén lgi va wu diém ciia phwong dn dwoc chon la:

- Thir nhdt, ching ta khong phai ting vén diéu 1& dong nghia véi viée
khong giam ty 1& ¢d tirc ma cac ¢ dong hién dang lanh.

- Thir hai, vin duy tri va phat trién duoc nganh nghé chuyén moén cua
doanh nghiép trong viéc san xuét va kinh doanh cic san pham In truyén thong,
khong tién hanh dau tu ngoai nganh dé mang lai rat nhiéu rui ro.

- Thir ba, tir chd khong phai ting von diéu 1é, nguogc lai doanh nghiép
con c¢6 duoc mot khoan thu nhap 16n dé cé thé giai quyét duge cung luc nhiéu
van dé : dau tu cho qua trinh san xuét kinh doanh cua doanh nghiép vé mit bang,



phan xuong san xuat, may moc thiét bi méi hién dai va nhat la nang cao thu nhap
cho rat nhiéu doi tugng co6 lién quan nhu :

+ Ngdn sdch Nha nwdc: tang tién thu st dung dat do nha dau tu ap
dung hinh thtc thué dat 50 nam tra tién thué mot 1an va thué thu nhap doanh
nghiép ma doanh nghi¢p phai ndp cho khoan thu nhap vira phat sinh.

+ Ngwoi lao djng truc tiép va tit ci cé dong hién hivu.
3. Lua chon cac nha dau tu:

Cong ty C6 Phan In S6 4 nhan dinh day 14 thoi co cia Doanh nghiép vi thi
truong bat dong san 1dn nhu cau vin phong cho thué tai cac khu trung tam Thanh
Phé di bat ¢au nhon nhip va khéi sic hon rat nhiéu.

Do vay trong khoang thoi gian tir sau tét cd truyén 2016 cho dén thoi diém
hién nay, bang vao cac mdi quan hé hién co, doanh nghiép da tiép xuc va lam
viéc budc dau nham c6 thé dé ra yéu cau hop tac va tiép nhan nhiing thong tin

can thiét v€ cac wu dai va quyén lgi ma doi tac sé danh cho don vi.
a. Nguyén tiac lam viéc:

pé qua trinh hop tac dau tu nay dugc thuc hién mot caich minh bach va
higu qud, COng ty C6 phan In s 4 d3 dé ra nguyén tic cin ban va xuyén sudt
cua toan by qua trinh 1a :

+ Cong ty C6 phan In sb 4 chi 1am viéc truc tiép véi cac dbi tac thuc su co
nhu cau hop tac ciing nhu phai dam bao duoc ning luc tai chinh 14n kinh nghiém
va chuyén mon trong viéc xay dung va sir dung cac cao dc vin phong.

+ Pap lai vé phia Cong ty C6 phan In sb 4, toan bd cac van dé phat sinh
trong viéc thuc hién Hop dong hop tac déu duoc ban bac va thé hién cong khai
minh bach, tuyét déi khong cé bit cir mét cd nhin hay mét khodn chi phi nao
c6 tinh chat riéng tu duoc thé hién hay yéu cau dén cac nha dau tu.

b. S6 lwgng cac nha dau tu:

- Tap doan Nguyén Kim — Nguyén Kim Group — qua sy gidi thidu cia
Cong ty C6 phan k¥ nghé lanh SEAREFICO.

- Tap doan bat dong san NOVALAND - qua sy gi6i thiéu ctua 6ng Pham
Cong Nghia, Chil tich Hi dong thanh vién Téng cong ty Van hoa Sai Gon.



- Tap doan bat dong san Pat Xanh - qua su giéi thiéu cua Cong ty Ching
khoén Ngan hang Cong thuong Viét Nam.

- Cong ty Cb phan My nghé Tong hop Xuit khau - qua su gi6i thiéu cua
ong Lé Hoang, nguyén Chu tich Hoi dong thanh vién Tong cong ty vin hoa Sai
Gon.

c. Két qua dam phan:

Cian clr vao cac budi 1am viée va trao ddi budc dau véi cac nha dau tu vira
néu, ching toi xin bdo cdo két qua tét nhdt ma doanh nghiép da nhan dugc nhu
Sau :

+ Doanh nghiép hop tdc: Cong ty Co phan My nghé tong hop xuét
khau goi tit 1a HARTEXCO c6 dia chi tai 139 Hai Ba Trung, phudng 6, quin 3,
thanh phd H6 Chi Minh.

+ Hinh thirc hop tdc: Theo phuong an 3 di trinh bay & trén. Cu thé
Hartexco s& mua lai thwong quyén tai dia chi trén ctiia Cong ty C6 phan In s6 4.

+ Gid tri ciia viéc chuyén nhuwong thuong quyén: 150 t dong bao
gém tai san trén dat, gia tri loi thé cua mat béng, hd tro mit bﬁng, hé tro di doi
va 6n dinh san xuét cho doanh nghiép ciing nhu tean thé nguwoi lao déng cua
Cong ty Co phan In s6 4.

Riéng cac chi phi lién quan phét sinh dén viéc thuc hién cac thi tuc phéap
Iy ctia 16 dat va chi phi tra tién thué d¢at mot 1an cho thoi han 50 nim s& do Cong
ty Cong ty C6 phan My nghé tong hop xuat khau chi tra — khong nam trong gia
tri chuyén nhuong thuong quyén.

V/. KE HOACH DI DOI TAP TRUNG CAC PHAN XUONG HIEN HUU
VE MOT MOL.

Nhu trén d3 trinh bay, muc dich cia ké hoach 1a nham giai quyét mot cach
tich cuc tinh trang cac mat béng bi phan tan manh mun tai nhiéu quan huyén nhu
hién nay, tir do6 tiét kiém duogc thoi gian san xuét 1an chi phi san Xuat, nhung bén
canh d6 quan trong hon 13 viéc di doi ndy sé& giup Doanh nghiép c6 diéu kién mo
rong va dau tu cac may moc hién dai nham phat trién san xuit kinh doanh nganh
in ca vé chét luong 14n s6 lwong san pham hién c6 cua Doanh nghiép.



1. Pac diém chung ciia cac mat bang hién co:

- Cac mat bang phan tdn, manh mun trén nhi€u dia di€ém nén cd anh
huong dén chi phi van chuyén ndi bd, cong tac diéu do san xuat, bd may quan ly
phan xuong.

- Cac mit bang nhin chung déu duoc bd tri may moc thiét bi kha day nén
nong va chat chdi khong dép tng dugc du diéu kién cho cong taic PCCC, hé
thong xur Iy nude thai moi truong. .., vv.

- Hau nhu cc phan xudng déu nam trong hém nho khu vyc dong dan cu
nén rat kho khan khi san xuét ciing nhu giao nhan hang.

- Riéng mat br?mg 61 Pham Ngoc Thach c6 vi tri mat tién nhung lai st
dung khéng phu hop véi quy hoach cta thanh phd nén chi dugce ky hop dong
ngan han. Néu xay dyng 1am cao 6c¢ s& phu hop véi quy hoach.

2. Cac mit bang hién c6:

- S 61 Pham Ngoc Thach, Phuong 6, Quéan 3 véi dign tich dat xay dung
801,5m2, dién tich str dung (1 triét, 3 1au, san thuong) gan 2.525m” . Noi day la
tru s¢ cua Cong ty va phan xuéng Pham Ngoc Thach.

- Phan xuong Phan Piang Luu — sé 59/6 Phan Pang Luu, Phuong 7, Quan
Pht Nhuén. Dién tich dat xay dung 516,6 m® (khéng c6 1au).

- Phan xudng Thich Quang Puc — sd 30 Thich Quang Puc, Phuong 5,
Quan Pha Nhuan. Dién tich dat xay dung 321,6 m? dién tich stir dung (trét va gac
ling).

- Kho gidy in Van Héa My Thuat — s6 9%/15 Banh Vin Tran, phudng 6,
Quéan Tan Binh, hién nam trong khuon vién cua Nha thd Xay Dung. Dién tich
xay dung 478 m” (khong c6 lau).

- Phan xudng Nguyén Dinh Chiéu — s6 491/14 Nguyén Pinh Chiéu,
Phuong 2, Quan 3. Dién tich dat xay dung 239m” dién tich sir dung (trét va gac):
367m?.

3. Phwong hwéng giai quyét:

Muyc tiéu ctua ké hoach 1a nham c¢6 dugc mdt mat bang théa man cac diéu
kién sau:



+ Phu hop quy hoach cua nha nudc nghia 1a dugc phép xay dung xuong
san xudt va hoat dong trong mot thoi gian 6n dinh 1au dai.

+ Dién tich: du 1én dé co thé tap trung toan bg cac phan xudéng hién hiru,
nhu cau trong khoang tir 4.000 m? dén 7.000 m*.

+ Cuy ly: ¢6 cy ly trung binh tinh tir cdc phan xudng hién hitu khoang 10
dén 15 km.

+ Gia ca: trong khoang tir 40 dén 60 ty dong: bao gém chi phi dat va chi
phi xay dung hoan chinh phan xudng.

4. Céc mit bang di dwoc gioi thidu va khio sat buée dau:
a. Tir cac nha dau tu:

Nham gitp viéc thuc hién du an Hop tic duoc nhiéu thudn lgi va nhanh
chong di vao trién khai, theo yéu cau ciua Cong ty C6 phan In sé 4, cac nha dau
tu dd cung cap mot sé mit bang thudc quyén sd hiru hodc bén thtr ba co lién
quan dé doanh nghi¢p co thé lya chon mot mat béng phu hop vé cu ly, dién tich

st dung, gia ca,...vv

- Khu dét khu cong nghiép Binh Chuan — Thi xd Thudn An, tinh Binh
Duong : Dién tich 38.800m” — Cy ly trén 25km — Gia 150 ty dong.

- Khu dét thuoc khu dén cu ban cong nghiép Binh Chuan — Thi xa
Thuan An, tinh Binh Duong : Dién tich 10.000m? — Cu ly trén 22km — Gia 48 ty
dong.

- Mit bang tai duong Tan Thanh, phuong Tan Thanh, quan Tan Pha, TP
Ho Chi Minh : Dién tich 10.000m? - Cy ly 5 -> 6km - Gia 180 ty dong. Mit bang
nay nam trong khu dan cu nén khong phu hop véi quy hoach cho don vi san
Xuat.

‘ - Mat bﬁng tai duong No Trang Long, phuong 13, quan Binh Thanh, TP
H6 Chi Minh : Dién tich 4.300m” - Cu ly 5 -> 6km - Gi4 105 ty dong. Hién trang
da c6 nha van phong, phan xudng hoan chinh nhung quy hoach ciing 1a khu dan
Ccu.

b. Doanh nghiép tu di tim:
+ Khu cong nghiép Tan Tao:

~ Mt bang 1: nha xudng va vin phong tai Lo 25, duong sb 1



v' Dién tich khuon vién: 8.345m?

v’ Dién tich nha xuéng: 3.375m’

v’ Dién tich van phong: 769,5m?

v Thoi han st dung dat: 1au dai

v Hinh thtc thué dat: da tra tién 1 lan
v Gid: 66 1y dong (chua c6 thué VAT)

— Mt bang 2: nha xudng va vin phong tai Lo 11, dudng sb 5A

v’ Dién tich khuén vién: 5.025m”

Dién tich nha xuéng: 2.327m?

Dién tich van phong: 324m°

Dién tich nha an: 150m*

Thoi han str dung dat: 16/08/2050
Hinh thtrc thué dat: tra tién hang nam
Gid: 33 ty dong (chua c6 thué VAT)

AN N NN

<

+ Khu cong nghiép Vinh Lc:
v/ Nha xuoéng va van phong tai Lo B2/1, duong s6 2A
Dién tich khuén vién: 5.000m*
Dién tich nha xudng: 2.759m’
Dién tich van phong:  560m?
Dién tich nha an: 109m*
Thoi han sir dung dat: 02/07/2047
Hinh thtrc thué dat: d tra tién 1 1an (dd c6 sé hong)
v’ Gid: 30,5 ty dong (chua c6 thué VAT)

5. Nhén xét, danh gia va lwa chon mit bang

AN N N N NN

Qua toan bd cac mat béng da tim hiéu va khao sat vira néu trén
chung t61 nhan thay mat bang trong khu céong nhiép Vinh Loc dap Uing
duoc toan bo cac tiéu chi da dé ra cua ké hoach di doi:

~ Dién tich: dap tng dung nhu cau cua Doanh nghiép - 5.000 m?

- Hién trang ctia nha xudng va van phong con rat méi: xay dung
nam 2006
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- Hé théng thoat nude da dugc dau ndi ding tiéu chuan vao hé
thong x1r Iy nude thai ciia khu cong nghiép.

~ Nén moéng toan bd phan xudng da duge xur Iy dé c6 thé dat may
moc thi€t bi (ti€t kiém rat nhi€u chi phi cho nha in ¢ khodan muc
nay).

— Hai mit tién trude sau v4i bé mit duong cé kich thudce trén 20m.

~ Cu ly di chuyén 1 gan nhit so voi cac khu cong nghiép hién hitu
cua thanh pho: Tu 5 -> 10 km.

- Gi4 cd: thap nhat so véi cac mat bang va ndm trong kha nang
tinh toan ctia doanh nghiép.

VI/ HIEU QUA CUA VIEC THUC HIEN KE HOACH:

1. V& mit quy hoach, chii trwong: Pap ung duoc quy dinh kién trac cua Nha
nudc doéng thoi van dung va khai thac duogc loi thé 16 dat mit tién tai 61 Pham
Ngoc Thach, Phuong 6, Quan 3, TP. H6 Chi Minh.

2. Vé mit san xuit kinh doanh: Gitp doanh nghiép c6 kha ning giai quyét
tinh trang manh mtn va phan tan hién nay ciia cic phan xudng san xuét hién
hitu. Ttr d6 giup doanh nghiép c6 diéu kién trang bi thém may moc thiét bi méi
1an tiét kiém rat nhiéu chi phi san xuét trong ky tir chi phi quan 1y cho dén chi
phi truc tiép. Bén canh do6 cac mat bﬁng hién hitu tai dudng Nguyén Pinh Chiéu,
Phan Pang Luu, Thich Quang Puc s& duoc sira chira, cai tao va cho thué nham
tang thém thu nhdp cua doanh nghiép, udc lugng khoan thu nhdp nay s€ dat tur
70 > 80 triéu dong/thang.

3. Vé miit tai chinh: Tam tinh trén co sé cac s lidu di trinh bay trén véi:

- Céc nha dau tu

- Mat bang méi 12 16 dat thuoc KCN Vinh Loc
Tir khoan thu nhap ma cac nha dau tu chi tra, chung ta nhan thay hiéu qua cua
du an va thu nhdp cua tieng bo phdn sé dugce tang thém nhu sau :

- Tong thu nhap: 150 ty dong (chua tinh thué VAT)

- Thué TNDN phdi ngp 20%: 30 ty dong.

- S6 thu nhép sau thué: 120 ty dong.

- Dw kién phdn phoi sé thu nhdp sau thué:

+ 50% bo sung quy phat trién san xuat: 60 ty dong
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Trong d6: - Mua mit bang KCN Vinh Loc: 30,5 ty dong
- Nguén tich lity dé dau tw MMTB méi: 29,5 ty dong
+50% Chi cho céc c6 dong va ngudi lao dong trong cong ty: 60 ty dong
Trong d6: - Céac cb dong : 36 ty dong.
- Nguoi lao dong tryc tiép : 24 ty dong.

* Thuyét minh bo sung 1y do chi tra cho nguoi lao dong tir khoan thu nhép
ctua du an:

- Trong tong s6 von diéu 1¢ 12 ty dong ciia Doanh nghiép hién nay khong
bao gébm gia tri quyén sir dung dat cua tit ca cac mit bang hién hitu ma chi c6
gia tri tai san trén dat trong khi giao dich giita cic nha dau tu va In Sb 4 1a
chuyén nhuong thuong quyén st dung dat

- Cong ty co phan In S6 4 da ton tai va phat trién tai dia chi 61 Pham Ngoc
Thach, phuong 6, Quan 3 trén 40 nam la nhd sy dong gop to 16n cua toan thé
ngudi lao dong, diéu ndy noéi 1én vai trd va vi tri quan trong cia nguoi lao dong
trong viéc Nha nudc giao va cho don vi thué mit bang nay thong qua gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BN 794149,

KET LUAN VA KIEN NGHI:
Pé toan bo ké hoach hop tac khai thac mat b:?mg 61 Pham Ngoc Thach,

Quan 3 va di doi tap trung cac phan xudng san xuat hién hiru vé mot modi dam
bao duoc tinh minh bach va dat hidu qud cao nhdt trong kha ning co thé cua thi
truong, Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh va Ban kiém soat cong ty C6 Phan In

Sé 4 xin dé nghi cach thyc hién nhu sau:

1/ Phuwong an tim kiém va xac dinh nha dau tw cia viéc hop tac khai
thac mat biang 61 Pham Ngoc Thach, Quén 3:

- Can c Chung thu thim dinh gia: gia tri tai san trén dat va gia tri
lgi thé ciia mit b@ing 61 Pham Ngoc Thach, Quéan 3 do Cong ty cd phén Tham
Dinh Gia va Dich Vu Tai Chinh Sai Gon cung cap ngay 16/05/201@:

Trong d6: + Gia tri tai sdn trén dat : 9.111.072.827 dong

+ Gia tri loi thé mit bang : 14.652.579.503 dong

Cong : 23.763.652.330 dong
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- Cian ctr gia ca giao dich bat dong san trén dudong Pham Ngoc
Thach, Quan 3 tai thoi diém hién nay.

- Can ct ho so phap 1y ctia mat bang ma doanh nghiép hién co: mat
bang chi moi duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat voi hinh thic thué
dat tra tién hang ndm dén nam 2055, chua c6 gidy ching nhan quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat.

Vi thé chung ta khong thé thyc hién thu tuc dau thau dé tim kiém nha
dau tu nén dé khong bo 15 thoi co, HPQT va BPH xin dé nghi dugc chon
HATEXCO la don vi hop tac hay mot doanh nghiép nao khac do quy vi c6 dong
gidi thiéu nhung c6 gia tri hop tac cao hon muc 150 ty déng (chua tinh thué
VAT). Thoi gian dé thuc hién cho cong viéc ndy, ching toi xin dé nghi tir ngay
hém nay 21/5/2016 dén 10/6/2016.

2/ Phwong 4n tim kiém mit bing méi trong cac khu cong nghiép:
Bang hinh thirc ddu thau “chao gid canh tranh” v6i cac thong sb sau:
- Dién tich khuén vién: 5.000m?
— Dién tich nha xuéng va van phong: Ttr 3.300 dén 4.000m?
~ Thoi gian x4y dung: Ttr nim 2000 try vé sau
- Gia : t6i da 30,5 ty dong (chua tinh thué VAT)

Trong d6 wu tién cho cac mit bang trong KCN Vinh Loc vi nhiing
ly do sau:

~ Cuy ly trung binh dé ngudi lao dong di chuyén dén noi lam viéc
1a ngan nhét d6i véi cac KCN hién hiru caa TP. HCM. Van dé
nay cuc ky quan trong vi khong lam anh huéng dén qua trinh san
xuat lién tuc ciia doanh nghiép do ngudi lao dong c6 tay nghé vi
duong xa ma phai xin nghi viéc.

~ Vi tri dat trong KCN Vinh Ldc nam & vi tri cao nén vao mua
mua s€ khong bi ngap lut va nhat 13 dia chit 1a nén dat cung rat
phu hop cho viéc lap dat va sir dung may moc thiét bi trong thoi
gian lau dai.
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3/ Két qua va phwong an xir Iy vé mait tai chinh ciia ké hoach:

Théng nhat v6i phuong an xir 1y da trinh bay & muc VI: Hiéu quad ciia
vigc thwe hién ké hoach di trinh bay ¢ trén. Trong thuc té néu doanh nghiép
thong qua hinh thirc dam phéan hoic dau thau ma cé thé ting thém khoan thu tir
nha dau tu hodc giam chi phi khi mua méi mat bang san xuit trong khu cong
nghiép thi cac khoan chénh léch nay s& dugc dung dé bo sung cho khoan tich liy

dé lai ciia doanh nghiép.

Cong ty rat ¥ thiae duoc viée di doi co s san xuat ra khoi trung tim
thanh phd theo ding quy hoach kién trac ciia Nha nudc, nén tai thoi diém hién
nay, do thi trudng bat dong san dd twong d6i hdi phuc va khai sic 1a tién dé gitp
doanh nghiép c6 diéu kién thyc hién dugc ké hoach hop tac khai thac mit bang
61 Pham Ngoc Thach, Quén 3 va di doi tap trung cac phan xudéng san XUt vao
khu cong nghiép ma van phat huy va tin dung dugc nhimg loi thé, kinh nghiém
san c6 trong san xuat kinh doanh von 13 nganh nghé truyén thdng ctia minh.

Thong qua b&o cdo nay, chung toi rit mong mudn cac cd dong trong do
c6 Tong cong ty Van Hoa Sai Gon 1a c6 dong 16n nhét giup d& va cho ¥ kién dic
biét ddi véi cac nha dau tu hodc thong tin vé cic mit bang mdi nham giup doanh
nghiép co thé thuc hién ban ké hoach nay mot cach hoan chinh va hiéu qua nhat.

Néu duoc dai hoi phé duyét, toan bd céc sb liéu vé thuc hién cua ké
hoach s€ dugc trinh bay trong Pai hoi déng cd dong thuong nién nam 2017.

Xin chan thanh cam on toan thé cac cd déng di ling nghe va mong
mudn nhan duoc nhiéu ¥ kién déng gbp quy bau tir dai hoi.

TM. HOI PONG QUAN TRI
Chii tich

PHAN CHI TRUNG
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